26.02.2021 Г. № 103-356/ДСП 

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ
ИРКУТСКИЙ РАЙОН
ШИРЯЕВСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ 

ОБРАЗОВАНИЕ

ДУМА

РЕШЕНИЕ

О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В РЕШЕНИЕ ДУМЫ ШИРЯЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ   ШИРЯЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ» ОТ 14.11.2013 №13-44/ДСП 

(В РЕДАКЦИИ ОТ 25.04.2019 №81-289/ДСП)

В соответствии с требованием администрации Иркутского районного муниципального образования о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ширяевского муниципального образования в целях обеспечения размещения объекта коммунального обслуживания, руководствуясь статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Ширяевского муниципального образования, Дума Ширяевского муниципального образования, 
РЕШИЛА:
1. Внести в решение Думы Ширяевского муниципального образования «Об утверждении Правил землепользования и застройки   Ширяевского муниципального образования» от 14.11.2013г. № 13-44/дсп (в редакции от 25.04.2019 №81-289/дсп) следующие изменения:
1.1. таблицу пункта 1 «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздела Жилые зоны: зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) дополнить строкой вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Коммунальное обслуживание 3.1.» (Приложение).
1.2.  из таблицы пункта 2 «Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздела Жилые зоны: зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) исключить строку вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Коммунальное обслуживание 3.1.»
2. Опубликовать настоящее решение в установленном порядке. 

3. Контроль за выполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Ширяевского 

муниципального образования                                                                   С.Л. Плёнкин

Приложение к решению Думы Ширяевского муниципального образования
 № 103-356/дсп от 26.02.2021 г.
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж-1)

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

РЕАЛИЗАЦИИ

РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА

РАЗРЕШЕННОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОБЪЕКТЫ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

И ИНЫЕ ВИДЫ

ОБЪЕКТОВ
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Для индивидуального жилищного строительства

2.1


	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений


	Индивидуальные жилые дома.

Индивидуальные гаражи на 1-2 легковых автомобиля.

Подсобные сооружения.


	1. Минимальный размер земельного участка 400 кв.м.

Максимальный размер земельного участка 3500 кв.м.

Минимальный размер фронтальной стороны земельного участка 12 м.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка, а также между строениями:

- от фронтальной границы земельного участка до основного строения – 3 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1м;

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1м;

3. Максимальное количество надземных этажей - 3.

Максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – 10м.

- до конька скатной кровли –  15м.

4. Максимальный процент застройки  - 30%
Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – 20%.

Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20м;

 Отступ от красной линии - не менее 5 м.,

Придомовые площадки:

· для игр детей дошкольного и младшего возраста расстояние от площадок до окон - 12 м.

· для отдыха взрослого населения расстояние от площадок до окон - 10 м.

· для занятий физкультурой расстояние от площадок до окон - не менее 10 м

для хозяйственных целей. рас- стояние от площадок до окон - 20 м.

· для стоянки автомашин - расстояние от площадок до окон - не менее 10 м.

Высота зданий для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

Максимальный процент  хозяйственными постройками - 10%.
Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м.

	При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2016, СП 42.13330.2016,со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.

Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях.

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Требования к ограждениям земельных участков:  со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;  характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.



	Для ведения личного подсобного хозяйства

2.2
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных


	Индивидуальные жилые дома.

Индивидуальные гаражи на 1-2 легковых автомобиля.

Подсобные сооружения.

Сооружения для содержания сельскохозяйственных животных.
	
	

	Блокированная жилая застройка

2.3.
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	Индивидуальные блокированные жилые дома.

Объекты хранения автотранспорта Подсобные сооружения.

Спортивные и детские площадки.

Площадки отдыха
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	Размещение малых архитектурных форм благоустройства
	Детские площадки, дороги общего пользования
	1. Предельные размеры земельных участков не устанавливаются.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.

3. Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается.

4. Максимальный процент застройки не устанавливается.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.

	Социальное обслуживание 3.2
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа


	Предприятия связи


	1.Минимальная площадь земельных участков – 0,01 га

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальное количество этажей – 3. 

4. Максимальный процент застройки – 70.

Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – 10.

Максимальная высота оград – 1,5 м


	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, СП 118.13330.2012,  со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.


	Коммунальное обслуживание 3.1.


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, контейнерные площадки, канализация
	1. Предельные размеры земельных участков не устанавливаются.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.

3. Максимальное количество этажей -1.

4. Максимальный процент застройки не устанавливается
	Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.



	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1.


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	Объекты дошкольного образования


	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальное количество этажей - 2;
Максимальная высота, зданий, строений, сооружений - 12 м.;

4. Максимальный процент застройки земельного участка – 50.

Иные параметры:

Озеленение территории участков детских дошкольных учреждений - 50 % территории участка;

Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,6 м.


	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, СанПиН 2.4.1.3049-13, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Земельный участок объекта основного вида использования неделим.

Перепрофилирование объектов недопустимо.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.

	
	
	Объекты начального и среднего общего образования


	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальное количество этажей - 3.

Максимальная высота здания до конька 15 м.

4 Максимальный процент застройки земельного участка – 50.

Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – не менее 20. 

Территория участка огораживается по периметру забором высотой не 
менее 1,6 м.

	


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ     

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕТ

3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

РЕАЛИЗАЦИИ

РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ

СПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА

РАЗРЕШЕННОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОБЪЕКТЫ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

И ИНЫЕ ВИДЫ

ОБЪЕКТОВ
	
	

	1
	2
	3
	1
	2

	Здравоохранение 3.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи


	Аптеки, молочные кухни и раздаточные пункты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. 

2. Максимальная площадь земельного участка – 0,3 га.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Максимальный процент застройки- 10%

Минимальный процент озеленения – 10%.

Иные параметры:

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве


	Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.



	Магазины 4.4
	Размещение объектов, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


	Предприятия розничной и мелкооптовой торговли.

Предприятия мелкорозничной торговли во временных сооружениях (киоски, павильоны, палатки).


	1. Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. Максимальный размер земельного участка 0,1 га.

Минимальный размер земельного участка для существующих объектов в целях оформления прав на земельный участок в порядке, установленном статьей 39.20 Земельного кодекса, не регламентируется. 

Площадь земельного участка рассчитывается с учетом 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка –3 м.
3. Максимальное количество этажей - 2.

Максимальная высота зданий, строений сооружений –  10 м.;

4. Максимальный процент застройки  -10.
Иные параметры:
Минимальный процент озеленения – 10.

Максимальная высота оград – 1,5 м.
Торговая площадь – до 200 кв.м.


	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.2.
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра


	Торговые центры

Торгово-развлекательные центры
	
	

	Коммунальное обслуживание 3.1.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


	Жилищно-эксплуатационные организации (административное здание)
	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка –3 м.
3. Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки -10 %.
Иные параметры:
Минимальный процент озеленения – 20.

Максимальная высота оград – 1,5 м
Отступ от красной линии - не менее 5 м.,
	

	Бытовое обслуживание 3.3.


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)


	Предприятия централизованного выполнения заказов, приемные пункты прачечных самообслуживания, химчисток самообслуживания
	
	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-32 настоящих Правил.


� Здесь и далее  - код в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным  Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540





